EX CEM

SOCIMI SIR

Madrid, 21 de mayo de 2021

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre y disposiciones concordantes, asi como en
la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity (en adelante "BME Growth”),
ponemos en su conocimiento la siguiente informacion relativa a EXCEM CAPITAL PARTNERS
SOCIEDAD DE INVERSION RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (en adelante, “EXCEM SIR” o la
“Sociedad”):

OTRA INFORMACION RELEVANTE

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha acordado convocar a los accionistas a la Junta
General Extraordinaria a celebrar el dia 23 de junio de 2021 a las 10:30 horas. La reunion se
celebrara en el domicilio social. Ademas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de los
Estatutos Sociales, se habilitara la asistencia por medios telematicos. En caso de no concurrir
quorum suficiente, la reunion se producira en segunda convocatoria el dia 24 de junio de 2021,
a la misma hora. Se acompafia copia de la convocatoria publicada en la pagina web de la

sociedad.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se hace constar que la informacién
comunicada ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

D. Carlos Garcia Hernandez
Apoderado EXCEM MANAGEMENT S.L. .
EXCEM CAPITAL PARTNERS SOCIEDAD DE INVERSION RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.



EXCEM CAPITAL PARTNERS SOCIEDAD DE INVERSION RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

Convocatoria de Junta General Extraordinaria

De conformidad con lo previsto en el articulo 15 de los estatutos sociales de la sociedad EXCEM
CAPITAL PARTNERS SOCIEDAD DE INVERSION RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la
“Sociedad”), por acuerdo del Consejo de Administracion de la Sociedad de fecha 21 de mayo
de 2021, se convoca Junta General Extraordinaria para su celebracion el dia 23 de junio de
2021, alas 10:30 horas, en primera convocatoria 0, en caso de no concurrir quérum necesario,
el dia 24 de junio de 2021 a las 10:30, en segunda convocatoria. La Junta General se celebrara
en las oficinas de EXCEM, situadas en C/ Julian Camarillo, 4, edificio 37A. Asimismo, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 17 de los Estatutos Sociales, en relacién con el articulo 182 de
la Ley de Sociedades de Capital, se habilitara la posibilidad de asistir a la Junta General y emitir
validamente el voto por medios telematicos, para lo cual se transmitira en tiempo real la Junta
General, permitiendo la comunicacién bidireccional en tiempo real para que los accionistas
puedan dirigirse a la Junta desde un lugar distinto al de su celebracidn. La reunion se llevara
a cabo a través de un enlace de la aplicacién “Zoom” que se compartird con los accionistas
acreditando previamente su identidad, en los términos recogidos en la presenta Convocatoria.

ORDEN DEL DIA

APROBACIONES

PRIMERO.- Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales y el
Informe de Gestidon de la sociedad correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2020.

SEGUNDO.- Examen y aprobacién, en su caso, de la propuesta de aplicacion del
resultado del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2020.

TERCERO.- Aprobacidn, en su caso, de la Gestién Social llevada a cabo por el
Consejo de Administracion durante el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2020.

CUARTO.- Aprobacidn, en su caso, de la Gestién Social llevada a cabo por la
Sociedad Gestora, Excem Management S.L., durante el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2020.

QUINTO.- Propuesta de modificacién del articulo 9° de los Estatutos Sociales
para su adecuacion a la Circular 1/2020 del segmento de
negociacion BME Growth de BME MTF Equity, eliminando la
obligaciéon de los directivos de notificar la compra o venta de
acciones por parte de los directivos cuando suponga el alcance del
1% y sucesivos multiplos del capital social.

SEXTO.- Nombramiento de D. Félix Catafio Medina como Consejero de la
Sociedad.

PRESENTACIONES

SEPTIMO.- Informacion sobre el Estado del Negocio



OCTAVO.- Ruegos y preguntas.
NOVENO.- Delegacién de facultades.

DECIMO.- Redaccidn, lectura y aprobacién del acta.

DERECHO DE INFORMACION Y COMPLEMENTO DE CONVOCATORIA

De conformidad con los articulos 286 y 287 de la LSC, se hace constar que el informe de los
administradores que establece la Ley se encuentra adjunto a la presente convocatoria.
Asimismo, puede consultarse en la pagina web https://excemsir.com/juntas-de-accionistas/.
Asimismo, todos los accionistas tendran el derecho de examinar la modificacion estatutaria
propuesta y el informe sobre la misma en el domicilio social, asi como pedir su entrega o el
envio gratuito.

De conformidad con el articulo 272.2 LSC, se hace constar el derecho de los accionistas a
obtener de forma inmediata y gratuita los documentos relacionados con las Cuentas Anuales
gue se someten a aprobacion, asi como al Informe de Auditoria y el Informe de Gestion.

Se hace constar el derecho de los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento
(5%) del capital social de la Sociedad a solicitar que se publique un complemento a la
convocatoria de la Junta General de Accionistas incluyendo uno o mas puntos en el orden del
dia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 172 de la LSC.

DERECHO DE ASISTENCIA, ASISTENCIA TELEMATICA Y REPRESENTACION

Tendran derecho a asistir a la Junta todos los accionistas que figuren como tales en el
correspondiente Registro Contable de anotaciones en cuenta (Iberclear) con cinco dias de
antelacidon a su celebracion, lo que podran acreditar mediante la correspondiente tarjeta de
asistencia expedida por las entidades adheridas a la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear), o por la propia Sociedad
previa acreditacion de la titularidad o el documento que, conforme a Derecho, les acredite
como accionistas, en el que se indicara el nimero de las acciones de su titularidad, asi como
el nimero de votos que puede emitir.

De conformidad con lo establecido en el articulo 17 de los Estatutos Sociales, los accionistas
dispondran de la posibilidad de asistir y comunicar su voto a distancia a través de la aplicacion
“Zoom". Para ello, la Sociedad compartird con aquellos accionistas que lo deseen un enlace
y/o numero de teléfono que permita acceder a la reunidn. Los accionistas interesados deberan
solicitar el acceso a la Sociedad con, al menos, 72 horas de antelacion a la reunién de la Junta
General, enviando un correo electrénico a la direccion |egal.socimisir@excemre.com
acreditando su identidad y la intencién de asistir a la Junta por medios telematicos.

Para facilitar el desarrollo de la Junta General, el Consejo de Administracion ruega a aquellos
accionistas que deseen participar remitan las preguntas por correo electrénico con antelacién
a la direccion de correo legal.socimisir@excemre.com. Sin perjuicio de lo anterior, en la Junta
General se admitirdn preguntas de los Accionistas que estén conectados telematicamente.

Por ultimo, se informa a los sefiores accionistas de que pueden hacer uso de su derecho a
asistir debidamente representados. Con objeto de facilitar a los accionistas el otorgamiento
de dicha representacion se acompafia a esta Convocatoria un modelo de poder de
representacion especifico para esta Junta General y que, tras su cumplimentacion y firma,
podran remitir a la Sociedad al objeto de asistir debidamente representados.

PROPUESTA DE ACUERDOS QUE SE SOMETEN A LA APROBACION DE LA JUNTA
GENERAL

Se transcribe a continuacion el tenor literal de la propuesta de los acuerdos que se someten
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a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de la Sociedad:

PRIMERO.- Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales y el
Informe de Gestion de la sociedad correspondientes al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2020.

Se acuerda aprobar las cuentas anuales (balance, cuenta de pérdidas y ganancias y
memoria) y el Informe de Gestidén correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2020, que se aportan como Anexo.

A los efectos oportunos se hace constar que las citadas cuentas, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 253.2 de la Ley de Sociedades de Capital, han sido firmadas por
todos los Consejeros de la Sociedad.

Asimismo, se deja constancia de que dichas cuentas han sido sometidas a auditoria por
Auren Auditores S.P. S.L.P., que emitié su informe de auditoria el dia 9 de abril de 2021.
Dicho informe de auditoria va incorporado en el Anexo y ha sido publicado en la Pagina
web de la Sociedad y en la Pagina web de BME Growth.

SEGUNDO.- Examen y aprobacion, en su caso, de la propuesta de
aplicacion del resultado del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2020.

Se acuerda aprobar la siguiente propuesta de aplicacion del resultado para el ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2020:

Base de reparto: En euros (€)
Beneficios (pérdidas) (935.163)
TOTAL (935.163)
Distribucion: En euros (€)
Resultados negativos de

ejercicios anteriores N/A

TOTAL N/A

TERCERO.- Aprobacion, en su caso, de la Gestion Social llevada a cabo por el
Consejo de Administracion durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2020.

Se acuerda por unanimidad aprobar la Gestion Social llevada a cabo por el Consejo de
Administracion durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.

CUARTO.- Aprobacion, en su caso, de la Gestion Social llevada a cabo por la
Sociedad Gestora, Excem Management S.L., durante el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2020.

Se acuerda por unanimidad aprobar la Gestién Social llevada a cabo por la Sociedad
Gestora, Excem Management S.L., durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2020.

QUINTO.- Propuesta de modificacion del articulo 9° de los Estatutos Sociales
para su adecuacién a la Circular 1/2020 del segmento de negociacion BME
Growth de BME MTF Equity, eliminando la obligacion de los directivos de
notificar la compra o venta de acciones por parte de los directivos cuando
suponga el alcance del 1% y sucesivos miultiplos del capital social.

Se aprueba la propuesta del Consejo, en el sentido de modificar la obligacion de que en
los Estatutos Sociales se incluya el compromiso de los administradores y directivos de
comunicar al emisor la adquisicién o pérdida de acciones que alcancen, superen o



desciendan del 1% del capital social y sucesivos multiplos. Por tanto, se propone a la
Junta la aprobacidon de la nueva redaccion de dicho articulo propuesta junto con la
convocatoria.

La redaccién resultante del primer apartado articulo 9° seria como sigue:

Articulo 9°.- COMUNICACION DE PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y
PACTOS PARASOCIALES.

Los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad cualquier adquisicion
o transmision de acciones, para cualquier titulo, que determine que su
participacion total, directa e indirecta, alcance, supere o descienda,
respectivamente por encima o por debajo del 5% del capital social o sus sucesivos
multiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al érgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto (o al Secretario del Consejo de Administracion en defecto de
designacion expresa) y dentro del plazo maximo de cuatro (4) dias habiles a
contar desde aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la
obligacién de comunicar.

La Sociedad dara publicidad a dichas comunicaciones de conformidad con lo
dispuesto en la normativa del BME MTF Equity. (...)”

SEXTO.- Nombramiento de D. Félix Cataio Medina como Consejero de la
Sociedad.

Se aprueba el nombramiento de D. Félix Catafio Medina, mayor de edad, con domicilio a
estos efectos en Sevilla, Paseo de las Delicias, num. 5, 3° Izq. y DNI 53284904-E como
Consejero de la Sociedad. El nombramiento surtira efectos desde la fecha de aceptacion.

Sin otro particular, en Madrid, el 21 de mayo de 2021, D. Javier Soria Ruiz-Ogarrio, como
Vicesecretario no Consejero del Consejo de Administracion de la Sociedad firma esta
convocatoria en nombre y representaciéon del Presidente del Consejo de Administracion que
sera publicada en la pagina web corporativa de la Sociedad de conformidad con lo establecido
en el articulo 15 de los Estatutos Sociales.

—————

D. Javier Soria Ruiz-Ogarrio
Vicesecretario no Consejero del Consejo de Administracién



INFORME DE LOS ADMINISTRADORES

EXCEM CAPITAL PARTNERS SOCIEDAD DE INVERSION RESIDENCIAL SOCIMI, S.A.

1. OBJETO DEL PRESENTE INFORME

El Consejo de Administracion de EXCEM CAPITAL PARTNERS SOCIEDAD DE INVERSION
RESIDENCIAL SOCIMI, S.A. (en adelante, "EXCEM SOCIMI SIR” o la “Sociedad”) ha
acordado en su sesién del dia 21 de mayo de 2021 convocar Junta General Extraordinaria de
Accionistas para su celebracidon el dia 23 de junio de 2021, a las 10:30, en primera
convocatoria. En caso de no poder celebrarse, la segunda convocatoria sera el 24 de junio de
2021 a las 10:30. En dicha reunién, se propone como punto primero del orden del dia la
aprobacién de un aumento de capital social con cargo a aportaciones no dinerarias.

El presente informe se presenta por los Administradores de conformidad con los articulos 286
y ss. de la Ley de Sociedades de Capital, RDL 1/2010, de 2 de julio, (en adelante, “Ley de
Sociedades de Capital” o "LSC"), y concordantes del Reglamento del Registro Mercantil, RD
1784/1996, de 19 de julio, (en adelante, el “Reglamento del Registro Mercantil” o "RRM").

De acuerdo con la normativa indicada, el presente informe contiene la siguiente informacion
al respecto de la operacidn propuesta de ampliacidon del capital social con cargo a aportaciones
no dinerarias que se somete a la aprobacion de los sefiores accionistas:

1. Justificacion de la propuesta;

2. Transcripcion literal de la propuesta de acuerdo de aumento de capital que se
somete a la aprobacidn de los accionistas.

2. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El Consejo de Administracion de la sociedad, en su sesién de fecha 22 de diciembre de 2020
acordd proponer a la Junta General la modificacion del Articulo 9° de los Estatutos Sociales, a
los efectos de excluir del mismo un parrafo que la Circular 1/2020 del segmento de negociacion
BME Growth de BME MTF Equity (en adelante "BME Growth”) ha declarado nulo.

Debido al cambio normativo sufrido por el antiguo segmento de SOCIMI del Mercado
Alternativo Bursatil (ahora segmento de negociacion BME Growth de BME MTF EQUITY) se
explica la necesidad de actualizar los estatutos de la sociedad con objeto de eliminar el primer
punto del articulo noveno, que establece:

"Si el accionista [que transmitiera titulos] fuera administrador o directivo de la
Sociedad, la comunicacion sera obligatoria cuando la participacién total, directa e
indirecta, de dicho administrador o directivo alcance, supere o descienda,
respectivamente, el 1% del capital social o sus sucesivos multiplos.”

Esta modificacidn, que adecuaria los estatutos a la circular 1/2020 de BME Growth, exime a la
Sociedad de notificar los movimientos de acciones de sus directivos o administradores.

3. TRANSCRIPCION LITERAL DE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE MODIFICACION
ESTATUTARIA QUE SE SOMETE A LA APROBACION DE LOS ACCIONISTAS.

El texto integro del acuerdo de modificacion estatutaria que se somete a la aprobacién de la
Junta General de Accionistas para su consideracién y, en su caso, aprobacién, es el siguiente:



“Se aprueba la propuesta del Consejo, en el sentido de modificar la obligacion de que en los
Estatutos Sociales se incluya el compromiso de los administradores y directivos de comunicar
al emisor la adquisicion o pérdida de acciones que alcancen, superen o desciendan del 1% del
capital social y sucesivos multiplos. Por tanto, se propone a la Junta la aprobacion de la nueva
redaccion de dicho articulo propuesta junto con la convocatoria. La redaccion resultante del
primer apartado articulo 99 seria como sigue:

Articulo 9°.- COMUNICACION DE PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y
PACTOS PARASOCIALES.

Los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad cualquier adquisicién o
transmisién de acciones, para cualquier titulo, que determine que su participacion
total, directa e indirecta, alcance, supere o descienda, respectivamente por encima
o por debajo del 5% del capital social o sus sucesivos multiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al érgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto (o al Secretario del Consejo de Administracion en defecto de
designacion expresa) y dentro del plazo maximo de cuatro (4) dias habiles a contar
desde aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la obligacion de
comunicar.

La Sociedad daré publicidad a dichas comunicaciones de conformidad con lo dispuesto
en la normativa del BME MTF Equity. (...)”

FDO. EL CONSEJO DE ADMINISTRACION
EXCEM CAPITAL PARTNERS SOCIEDAD DE INVERSION RESIDENCIAL SOCIMI S.A.



